
第 1 页 共 5 页

招标文件修改、澄清（答疑）纪要

项目名称 郭溪单元 C-02a 地块（国际园博文化交流中心）建设项目设计 编号 02 号

电话/传真 13566258484 联系人 潘先生

一、 修改部分：

1.原招标文件第 5 页，2.1 本招标项目位于本项目位于瓯海区郭溪单元 C-02a 地块。

建设规模：总用地面积约 26664 平方米，容积率≤1.31 且≥1.3，地上建筑面积约 34663 ㎡，地下室建筑面

积约 15000 ㎡，总建筑面积约 49663 ㎡（最终数据以部门审批为准）。主要建设内容为酒店（准五星级）。工程

费用约 48532 万元。

2.2 招标范围：郭溪单元 C-02a 地块（国际园博文化交流中心）建设项目设计及相关服务，本工程招标范围

包含但不限于工程用地红线范围内的土建工程、装修工程、安装工程、设备工程、及总图工程等在内的方案设计

+初步设计+施工图设计+工程相关服务（含施工期间现场配合、BIM 技术运用、绿色建筑设计等）等所有设计服

务工作（注：装修工程仅包含施工图设计）。具体要求详见发包人要求。

现修改为：2.1 本招标项目位于本项目位于瓯海区郭溪单元 C-02a 地块。

建设规模：总用地面积约 26664 平方米，容积率≤1.31 且≥1.3，地上建筑面积约 34663 ㎡，地下室建筑面

积约 15000 ㎡，总建筑面积约 49663 ㎡（最终数据以部门审批为准）。主要建设内容为酒店（五星级），酒店管

理品牌为洲际皇冠假日。工程费用约 48532 万元。

2.2 招标范围：郭溪单元 C-02a 地块（国际园博文化交流中心）建设项目设计及相关服务，本工程招标范围

包含但不限于工程用地红线范围内的土建工程、装修工程、安装工程、设备工程、总图工程等在内的方案设计+

初步设计+施工图设计+工程相关服务（含施工期间现场配合、BIM 技术运用、绿色建筑设计等）等所有设计服务

工作（注：装修工程包含方案设计+初步设计+施工图设计）。具体要求详见发包人要求。

2.招标文件第 9页，投标人须知前附表 3.2.4。

3.2.4 最高投标限价

有，最高投标限价：848 万元（其中土建设计最高限价 638 万元，装修设计最高限

价 210 万元）。

投标人的投标报价不得超过最高投标限价，否则否决其投标。

现修改为：

3.2.4 最高投标限价
有，最高投标限价：1881 万元。

投标人的投标报价不得超过最高投标限价，否则否决其投标。

3.招标文件第 10 页，投标人须知前附表 3.2.5。

3.2.5 投标报价的其他要求

2、本次设计合同结算方式，请投标人报价时综合考虑以下结算方式的风险因素。

报价费率=中标价/最高投标限价×100%（土建、装修分别计算）；今后报价费率不因

工程费用发生增减以及其他所有因素的变化而改变；今后以施工招标控制价合计金额

作为基数计算设计费，乘以上述报价费率作为本合同结算价格。包括设计费（含交通

影响综合评价费、工程设计收费、确需另择设计单位进行专项工程设计的费用，以及

需专项深化设计的所有内容的费用）、相关调整费、图纸资料费、各阶段审查会审会

议费用、利润、税金、保险费、效果图等所有相关费用。

现修改为：

3.2.5 投标报价的其他要求
2、本次设计合同结算方式，请投标人报价时综合考虑以下结算方式的风险因素。

总价合同，具体见合同条款

4.招标文件第 13 页，投标人须知前附表 3.2.5。

7.4 是否授权评标委
7.4.6 定标因素

招标人在定标时参考以下“择优”因素，择优确定中标人：
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员会确定中标人 （一）择优因素

（1）企业报价，主要包括商务报价高低、主要材料报价的合理性、不平衡报价情况等；

（2）企业资质，主要包括企业资质等级、企业规模、专业技术人员规模；

（3）企业业绩，主要包括企业、团队主要负责人类似工程业绩、企业以及拟派项目团队能

力与水平等；

（4）企业荣誉，主要包括企业、项目负责人获得荣誉奖项；

（5）企业社会责任，企业对环境、消费者、社会的贡献；

（6）企业市场主体诉求响应；

（7）企业信用，企业及相关团队信用评价；

（8）企业履约，历史中标项目的评价情况；

（9）其他因素，主要包括投标方案、主要材料品牌等招标人认为需要考量的其他要素；

现修改为：

7.4
是否授权评标委

员会确定中标人

7.4.6 定标因素

招标人在定标时参考以下“择优”因素，择优确定中标人：

（一）择优因素

（1）建筑方案领衔设计师为国内外知名设计师的优先考虑；

（2）企业报价，主要包括商务报价高低、主要材料报价的合理性、不平衡报价情况等；

（3）企业资质，主要包括企业资质等级、企业规模、专业技术人员规模；

（4）企业业绩，主要包括企业、团队主要负责人类似工程业绩、企业以及拟派项目团队能

力与水平等；

（5）企业荣誉，主要包括企业、项目负责人获得荣誉奖项；

（6）企业社会责任，企业对环境、消费者、社会的贡献；

（7）企业市场主体诉求响应；

（8）企业信用，企业及相关团队信用评价；

（9）企业履约，历史中标项目的评价情况；

（10）其他因素，主要包括投标方案、主要材料品牌等招标人认为需要考量的其他要素；

5.招标文件第 37 页，设计方案评分标准。

档次

评分内容
分值 一档 二档 三档

总平面布局（14

分）

总平面的设计理念、功能布局合理和科学，功

能完善、分区合理、符合使用要求，整体设计

具有前瞻性，统筹考虑相关用地关系；场地设

计合理和先进，与周边环境和地形地貌有效结

合，景观绿化设计的美观实用；交通组织流线

及开口设置科学、合理。

14 14-9.8 9.8-6.7 6.7-0

建筑造型和立面

设计

（18 分）

设计理念、定位分析、空间组合先进适用，建

筑造型体现艺术性、文化性、时尚个性 IP；不

同视角的立面效果，体现建筑特征，色彩搭配

与园博园周边环境的协调等。

18 18-12.6 12.6-8.8 8.8-0

内部功能分区及

平面布局（12分）

建筑空间及功能分区处理科学、合理；酒店房

间、配套用房的功能布局、平面和竖向构成科

学、合理及生产工艺适用性、可行性；建筑内

部功能流线、交通组织、防火设计和安全疏散

设计等科学、合理。

12 12-8.4 8.4-5.7 5.7-0
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技术设计

（7分）

结构、基础及地基处理设计科学、合理；景观

绿化设计、智能化、绿色节能、海绵城市等设

计科学、合理。

7 7-4.9 4.9-3.4 3.4-0

造价控制

(5 分）

工程各专项经济性评估的合

理性，计价程序明确、费率合理、项目齐全、

节约投资；采取的造价控制措施是否合理有效。

5 5-3.5 3.5-2.4 2.4-0

演示(10 分）
多媒体演示，要求思路清晰，表达准确，演示

效果良好。
10 10-7 7-4.9 4.9-0

设计项目整体实

施方案及措施（6

分）

设计项目整体实施方案，包括针对本项目设计

服务的便利性，设计阶段的进度安排和保证措

施、施工阶段的工作进度和保证措，施各个阶

段服务的具体服务方案，服务过程的难点重点

以及相应的解决措施、服务响应及处理情况。

6 6-4.2 4.2-2.9 2.9-0

BIM 设计

方案(2 分）

设计阶段BIM 技术应用方案，投标人自行考虑文

字说明或者提交成果，由评标委员会横向比较
2 2-1.4 1.4-1 1-0

设计团队构成、驻

场的服务承诺及

违约处罚措施承

诺(6 分）

根据各专业负责人及设计班组人员岗位配置的

合理性及从业经历情况。在本项目设计阶段时

间及每月驻场次数的服务承诺及保证措施，如

不能履约的违约处罚措施承诺等。

6 6-4.1 4.1-2.1 2.1-0

评标委员会成员对各有效设计方案进行横向比较，根据以下各项评分内容进行打分评审，对评标委员会成员各项打分汇总的分

数里去掉一个最高分和一个最低分后的算术平均值为最后得分，评标委员会成员应对自己的打分结果签名认可。

现修改为：

档次

评分内容
分值 一档 二档 三档

总平面布局（14

分）

总平面的设计理念、功能布局合理和科学，功

能完善、分区合理、符合使用要求，整体设计

具有前瞻性，统筹考虑相关用地关系；场地设

计合理和先进，与周边环境和地形地貌有效结

合，景观绿化设计的美观实用；交通组织流线

及开口设置科学、合理。

14 14-9.8 9.8-6.7 6.7-0

建筑造型和立面设

计

（18 分）

设计理念、定位分析、空间组合先进适用，建

筑造型体现艺术性、文化性、时尚个性 IP；不

同视角的立面效果，体现建筑特征，色彩搭配

与园博园周边环境的协调等。

18 18-12.6 12.6-8.8 8.8-0

内部功能分区及平

面布局（12 分）

结合投标人类似酒店工程的设计经验，对酒店

管理品牌的相关要求合理响应；对本工程的建

筑空间及功能分区处理科学、合理；酒店房间、

配套用房的功能布局、平面和竖向构成科学、

合理及生产工艺适用性、可行性；建筑内部功

能流线、交通组织、防火设计和安全疏散设计

等科学、合理。评标委员会横向比较打分。

12 12-8.4 8.4-5.7 5.7-0

技术设计

（7分）

结构、基础及地基处理设计科学、合理；景观

绿化设计、智能化、绿色节能、海绵城市等设

计科学、合理。

7 7-4.9 4.9-3.4 3.4-0
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室内装饰、室外景

观绿化（3分）

室内装饰、室外景观绿化等方案设计理念、定

位以及与本项目设计档次的匹配性
3 3-2.1 2.1-1.4 1.4-0

造价控制

(5 分）

工程各专项经济性评估的合

理性，计价程序明确、费率合理、项目齐全、

节约投资；采取的造价控制措施是否合理有

效。

5 5-3.5 3.5-2.4 2.4-0

演示(10 分）
多媒体演示，要求思路清晰，表达准确，演示

效果良好。
10 10-7 7-4.9 4.9-0

设计项目整体实

施方案及措施（6

分）

设计项目整体实施方案，包括针对本项目设计

服务的便利性，设计阶段的进度安排和保证措

施、施工阶段的工作进度和保证措，施各个阶

段服务的具体服务方案，服务过程的难点重点

以及相应的解决措施、服务响应及处理情况。

6 6-4.2 4.2-2.9 2.9-0

BIM 设计

方案(2 分）

设计阶段BIM 技术应用方案，投标人自行考虑文

字说明或者提交成果，由评标委员会横向比较
2 2-1.4 1.4-1 1-0

设计团队构成、驻

场的服务承诺及

违约处罚措施承

诺(3 分）

根据各专业负责人及设计班组人员岗位配置

的合理性及从业经历情况。在本项目设计阶段

时间及每月驻场次数的服务承诺及保证措施，

如不能履约的违约处罚措施承诺等。

3 3-2.1 2.1-1.4 1.4-0

评标委员会成员对各有效设计方案进行横向比较，根据以下各项评分内容进行打分评审，对评标委员会成员各项打分汇总的分

数里去掉一个最高分和一个最低分后的算术平均值为最后得分，评标委员会成员应对自己的打分结果签名认可。

6.招标文件第 46 页，第三部分专用合同条款。

3.4.1 设计分包的一般约定

禁止设计分包的工程包括：设计人不得将自身资质承接范围内的工程设计内容进行分包及专用合同条款中禁

止分包的工程设计分包给第三人。

现修改为：

3.4.1 设计分包的一般约定

禁止设计分包的工程包括：设计人不得将工程主体结构、关键性工作及专用合同条款中禁止分包的工程设计

分包给第三人。

7.招标文件第 48 页，第三部分专用合同条款。

10. 合同价款与支付

10.2 合同价格形式

（1）单价合同

单价包含的风险范围： / 。

风险费用的计算方法：/。

风险范围以外合同价格的调整方法：/。

（2）总价合同

总价包含的风险范围：/。

风险费用的计算方法：/。

风险范围以外合同价格的调整方法：/。

（3）其他价格形式：具体按附件 6“设计费明细及支付方式”执行。

注：①本项目设计合同费用结算时，结算价（P）以本项目施工招标控制价合计金额作为基数计算设计费（A），

乘以本项目中标合同费率（B%），【B%=中标价/ 最高投标限价*100%，B 保留小数点后 3位，第 4 位四舍五入】。

即结算价 P=A*B%。 （备注：土建、装修部分分别计算）

②设计费包括设计人员赴项目现场的差旅费、服务费、考察费等。

③ 发包人视具体情况，保留取消部分项目的权力，同时根据取消的内容调减合同价款，设计人不得异议，

并对此提出任何形式的索赔。
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现修改为：

10. 合同价款与支付

10.2 合同价格形式

（1）单价合同

单价包含的风险范围： / 。

风险费用的计算方法：/。

风险范围以外合同价格的调整方法：/。

（2）总价合同

总价包含的风险范围： 除发包人变更设计服务范围、项目规模发生较大变化、违约赔偿外，合同价格均不

再调整。具体按附件 6“设计费明细及支付方式”执行。

风险费用的计算方法： 已包含在合同总价中，由投标人在报价中综合考虑各项风险费用 。

风险范围以外合同价格的调整方法：发包人变更设计服务范围、项目投资发生较大变化的，按附件 6“设计

费明细及支付方式”规定的特别约定执行。

（3）其他价格形式：/ 。

8.招标文件第 53 页，附件 1 工程设计范围、阶段与服务内容；60 页，附件 6 设计费明细及支付方式。

现修改为：

详见附件 1工程设计范围、阶段与服务内容（最终版）、附件 6 设计费明细及支付方式（最终版）。

9.招标文件第 67 页，第五章 发包人要求。

现修改为：

详见附件第五章 发包人要求（最终版）。

10.招标文件第 92 页，七、方案设计。

现修改为：

详见附件七、方案设计（最终版）。

11.原招标文件时间安排表。

投标人提出澄清招标文件截止时间 2025 年 01 月 20 日 17 时 30 分

招标人发出招标文件澄清时间 2025 年 01 月 24 日 17 时 30 分

投标截止时间 2025 年 02 月 27 日 09 时 30 分

办理投标保证金截止时间 同投标截止时间

现修改为：

投标人提出澄清招标文件截止时间 2025 年 02 月 12 日 17 时 30 分

招标人发出招标文件澄清时间 2025 年 02 月 14 日 17 时 30 分

投标截止时间 2025 年 03 月 06 日 09 时 30 分

办理投标保证金截止时间 同投标截止时间

注：招标文件与补充及答疑不一致时，以最后发出的补充及答疑为准。其余内容按招标文件执行。

招标人：

温州滨江酒店管理有限公司

2025 年 01 月 27 日

招标代理机构：

浙江省工程咨询有限公司

2025 年 01 月 27 日
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